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Abstract 

 The expansion of urban rail transit networks has become one of the most significant strategies for 

achieving sustainable urban transportation, playing a crucial role in restructuring urban spatial patterns, 

improving accessibility, and guiding urban development.Nevertheless, existing research indicates that 

the impacts of rail transit development are not uniformly distributed; rather, they vary according to the 

physical, social, economic, and managerial characteristics of surrounding urban areas, potentially 

reducing or exacerbating spatial disparities among urban fabrics.In many developing cities, the 

expansion of metro systems without adequate consideration of the capacities of surrounding 

neighborhoods has resulted in increased land values, land-use transformation, gradual social 

displacement, concentration of economic activities, and the emergence of new inequalities in access to 

urban opportunities. The present study aims to analyze the impacts of rail transit development on the 

spatial divide of urban fabrics, with particular emphasis on physical, economic, social, and accessibility 

dimensions.This research is applied in terms of purpose and adopts a descriptive-analytical design using 

a mixed-methods (quantitative and qualitative) approach.Research data were collected through 

documentary studies, field surveys, questionnaires, semi-structured interviews, direct observation, and 

spatial indicator analysis.The collected data were subsequently analyzed using statistical techniques 

alongside qualitative interpretation. The findings indicate that although rail transit development 

enhances accessibility, increases land values, stimulates selected service activities, and strengthens the 

functional role of areas surrounding metro stations, the absence of integrated planning may intensify 

uneven land-use changes, increase the concentration of commercial activities, generate traffic-related 

problems, weaken neighborhood identity, and widen inequalities in access to urban services, thereby 

deepening the spatial divide among urban fabrics.The results further reveal that the influence of rail 

transit on the urban spatial structure depends less on the mere construction of metro stations than on the 

quality of spatial planning, station-area development management, and the degree of integration 

between transportation policies and urban development strategies.Therefore, adopting a transit-oriented 

development (TOD) approach integrated with the principles of spatial justice can contribute to reducing 

spatial inequalities and enhancing urban sustainability. 

 

Keywords : Urban rail transit; Spatial divide; Spatial justice; Transit-oriented development (TOD); 

Urban development; Urban fabrics. 
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  چکیده: 

ای  کنندهونقل، نقش تعیینترین راهبردهای مدیریت پایدار حملعنوان یکی از مهمونقل ریلی شهری به های حملگسترش شبکه 

با این حال، شواهد پژوهشی  .کنددر بازآرایی ساختار فضایی شهرها، افزایش دسترسی و هدایت الگوهای توسعه شهری ایفا می

های کالبدی، اجتماعی، اقتصادی و مدیریتی  ونقل ریلی همواره یکنواخت نبوده و بسته به ویژگیدهد که آثار توسعه حملنشان می

در بسیاری از شهرهای در حال توسعه، .های شهری منجر شودتواند به کاهش یا تشدید شکاف فضایی میان بافتهر محدوده، می

جایی  ها، جابههای محیط پیرامونی، موجب افزایش ارزش زمین، تغییر کاربریهای مترو بدون توجه کافی به ظرفیتتوسعه ایستگاه

 .های شهری شده استهای جدید در دسترسی به فرصتهای اقتصادی و بروز نابرابری های اجتماعی، تمرکز فعالیتتدریجی گروه

های شهری با تأکید بر ابعاد کالبدی، اقتصادی،  ونقل ریلی بر شکاف فضایی بافتهدف این پژوهش، تحلیل پیامدهای توسعه حمل

پژوهش حاضر از نظر هدف، کاربردی و از نظر روش، از نوع توصیفی ـ تحلیلی با رویکرد ترکیبی )کمیّ  .اجتماعی و دسترسی است

است کیفی(  نیمه داده.و  مصاحبه  پرسشنامه،  میدانی،  پیمایش  اسنادی،  مطالعات  طریق  از  پژوهش  مشاهده  های  ساختاریافته، 

های آماری و تفسیرهای کیفی انجام ها نیز با استفاده از آزمون تحلیل داده.های فضایی گردآوری شدمستقیم و تحلیل شاخص 

ونقل ریلی اگرچه موجب بهبود دسترسی، افزایش ارزش اقتصادی اراضی،  دهد که توسعه حملنتایج پژوهش نشان می  .گرفت

ریزی شود، اما در صورت فقدان برنامهها میهای پیرامون ایستگاههای خدماتی و تقویت نقش عملکردی محدودهرونق برخی فعالیت

های تجاری، بروز مشکلات ترافیکی، تضعیف  تواند با تشدید تغییرات نامتوازن کاربری زمین، افزایش تراکم فعالیتیکپارچه، می

ها  یافته.های شهری را تعمیق کندمندی از خدمات شهری، شکاف فضایی میان بافتای و افزایش نابرابری در بهرههویت محله

ونقل ریلی بر ساختار فضایی شهر، بیش از آنکه تابع احداث ایستگاه باشد، متأثر از کیفیت بیانگر آن است که اثرگذاری حمل

ایستگاهبرنامه پیرامون  توسعه  مدیریت  فضایی،  سیاستریزی  انطباق  میزان  و  سیاستهای حملها  با  توسعه شهری  ونقل  های 

های فضایی  تواند زمینه کاهش نابرابریمحور همراه با ملاحظات عدالت فضایی، میونقلرو، اتخاذ رویکرد توسعه حمل از این .است

 .و ارتقای پایداری شهری را فراهم سازد

  ی هامحور، توسعه شهری، بافتونقلونقل ریلی شهری، شکاف فضایی، عدالت فضایی، توسعه حمل حمل :  واژگان کلیدی

 شهری 
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 مقدمه . 1

ها  ای در سازمان فضایی، توزیع فعالیتکنندهآید و نقش تعیینونقل شهری یکی از ارکان اساسی توسعه شهرها به شمار میحمل 

جایی، موجب شده است و کیفیت زندگی شهروندان دارد.افزایش جمعیت شهری، گسترش افقی شهرها و افزایش تقاضا برای جابه

ترین راهکارهای دستیابی به توسعه پایدار مورد عنوان یکی از مهمونقل همگانی را بههای حملریزان شهری توسعه نظامکه برنامه

حمل میان،  این  دهند.در  قرار  جابهتوجه  بالای  ظرفیت  دلیل  به  ریلی  آلودگیونقل  کاهش  انرژی،  مصرف  کاهش  های  جایی، 

 (.1387)خسروی، ریزی شهری یافته استهای در برنامونقل، جایگاه ویژهمحیطی و افزایش کارایی شبکه حمل زیست 

  یی جاجابه   تیظرف  شیتنها به افزا  یلیونقل رحمل  یهاکه توسعه شبکه   دهدیبزرگ جهان نشان م  یروند تحول شهرها  یبررس

الگو  یابلکه آثار گسترده  شود،یمحدود نم  اراض  ،یاقتصاد  یهاتیاستقرار فعال  ، یتوسعه کالبد  یبر    یی و سازمان فضا  یارزش 

  ت یهدا  یاز ابزارها  یکیعنوان  به   یشهر  یزیربرنامه  نینو  یکردهایدر رو  یلیونقل رحمل  ل،یدل  نی.به همگذاردیم   یشهرها بر جا

 (. Wan, Lu, & Na, 2025)  شودیشهر شناخته م ییساختار فضا یده توسعه و سامان

ها صرفاً محل سوار و پیاده شدن مسافران های مترو، مفهوم ایستگاه نیز دچار تحول شده است.در گذشته ایستگاهبا گسترش شبکه 

شوند.ظرفیت توسعه هر ایستگاه به عواملی  های فعالیت، خدمات و تعاملات اجتماعی شناخته میعنوان کانونبودند، اما امروزه به

ونقل وابسته های حملهای پیرامونی، کیفیت دسترسی و ارتباط با سایر شیوههمچون تعداد مسافران، موقعیت مکانی، نوع کاربری

 .(1384رضازاده و رادمند، )تواند آثار متفاوتی بر توسعه محدوده پیرامون خود برجای گذارد رو، هر ایستگاه میاست؛ ازاین 

 ت،ی ونقل بر نحوه استقرار جمعمعنا که توسعه شبکه حمل   نی است؛ به ا  هیدوسو  یارابطه   ،یونقل و توسعه شهرحمل   انیارتباط م

اثر م   ها تیفعال الگو  گذارد یو خدمات  تأثبر عملکرد شبکه حمل  زین  ی توسعه شهر  یو در مقابل،    جه،یاست.در نت  رگذاریونقل 

تغ ز  رییهرگونه    ط یدر مح  یاگسترده  یو عملکرد  یاجتماع   ،یاقتصاد  ،یکالبد  یامدهایپ   تواندیم  ونقلمل ح  یهارساخت ی در 

 (. Forouhar & Hasankhani, 2018شهر را دستخوش تحول سازد ) یی کند و ساختار فضا  جادیا یشهر

های شهری است.افزایش دسترسی ونقل ریلی، تغییر در میزان دسترسی و توزیع فرصتترین پیامدهای توسعه حملیکی از مهم

افزایش ارزش زمین و شکلبه مراکز خدماتی، تجاری و اداری، زمینه جذب سرمایه های جدید را فراهم  گیری فعالیتگذاری، 

تواند موجب تمرکز توسعه ریزی مناسب و توزیع متوازن امکانات صورت گیرد، میکند؛ با این حال، اگر این فرایند بدون برنامهمی

و محرومیت سایر بخش نواحی  برخی  کنددر  را تشدید  نهایت شکاف فضایی  در  و  زمانی شکل  . های شهر شود  شکاف فضایی 

های آشکار  های توسعه دارای تفاوتها و فرصتگیرد که نواحی مختلف شهر از نظر دسترسی به خدمات، امکانات، زیرساختمی

گیری محلات فرسوده، تمرکز فقر،  مندی از منابع شهری، زمینه شکل باشند.تداوم این وضعیت، علاوه بر ایجاد نابرابری در بهره

گیری شکاف  رو، شناخت عوامل مؤثر بر شکلکند.ازاینگزینی فضایی را فراهم میکاهش کیفیت محیط زندگی و تعمیق جدایی

 (.1378حسامیان، )شود ریزی برای توسعه متوازن شهرها محسوب مینیازهای اساسی برنامهفضایی، یکی از پیش

ونقل بر شکاف فضایی  ونقل ریلی در تحولات فضایی شهرها، بررسی پیامدهای این شیوه حملبا توجه به نقش روزافزون حمل 

ها و راهبردهایی  تواند زمینه تدوین سیاستای برخوردار است.شناخت ابعاد مختلف این پیامدها میهای شهری از اهمیت ویژهبافت
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های فضایی جلوگیری کرده و توسعه متوازن و پایدار  ونقل، از تشدید نابرابری را فراهم سازد که ضمن افزایش کارایی شبکه حمل 

 .(1387دانشپور، )شهر را تسهیل کند 

 

 .بیان مسئله و ضرورت پژوهش 2

های مدیریت شهری ترین سیاستهای اخیر به یکی از مهم ونقل ریلی، در دههویژه حملونقل همگانی، بههای حملتوسعه شبکه 

گویی به رشد فزاینده جمعیت، افزایش تقاضای سفر و کاهش مشکلات ناشی از استفاده گسترده از خودروهای شخصی برای پاسخ

ونقل شهری است، اما  جایی و افزایش کارایی سیستم حملها، ارتقای جابهتبدیل شده است.اگرچه هدف اولیه ایجاد این شبکه

شود و ابعاد کالبدی،  ونقل محدود نمیونقل ریلی تنها به حوزه حملتجربه شهرهای مختلف نشان داده است که آثار توسعه حمل

های مترو موجب افزایش دسترسی، استقرار خطوط و ایستگاه.دهداقتصادی، اجتماعی و فضایی شهر را نیز تحت تأثیر قرار می

های خدماتی و تجاری و در نهایت تغییر گذاری، استقرار فعالیت تغییر الگوی استفاده از زمین، افزایش ارزش اراضی، جذب سرمایه 

های شهری، ارتقای کیفیت  توانند زمینه بازآفرینی بافتشود.این تغییرات در صورت هدایت صحیح میساختار فضایی شهر می

افزایش سرزندگی فضاهای شهری و توسعه متوازن را فراهم آورند؛ اما در صورت نبود برنامه ریزی مناسب، پیامدهایی  محیط، 

ها، افزایش تراکم، رشد نامتعادل شهر و نابرابری در توزیع امکانات شهری را نیز به همراه خواهند داشت  همچون تمرکز فعالیت

 (. 1384رضازاده و رادمند، )

از مهم نامتوازن شهری، شکل یکی  از توسعه  پیامدهای ناشی  نواحی مختلف شهر است.شکاف  ترین  میان  گیری شکاف فضایی 

های اقتصادی و کیفیت محیط شهری در ها، امکانات عمومی، فرصتشود که توزیع خدمات، زیرساختفضایی زمانی ایجاد می

مند  ها از سطح بالاتری از برخورداری و توسعه بهرهصورت متعادل انجام نشود و برخی نواحی نسبت به سایر بخشسطح شهر به

نابرابری افزایش جداییشوند.استمرار چنین شرایطی، زمینه تشدید  اقتصادی، کاهش انسجام فضایی و  گزینی  های اجتماعی و 

 . (1378حسامیان، )کند های شهری را فراهم میمیان بافت

های فضایی مستلزم بررسی ساختار فضایی شهر و تحلیل نیروهای  گیری نابرابریریزی شهری، شناخت علل شکلاز دیدگاه برنامه

های توسعه شهری، هر گیری و سیاستها، نظام تصمیمیابی فضا است.ساختار طبیعی، الگوی استقرار فعالیتاثرگذار بر سازمان

شکل در  تفاوت یک  شهری  گیری  امکانات  و  خدمات  از  مختلف  نواحی  برخورداری  میزان  بر  و  دارند  نقش  فضایی  های 

ونقل ریلی بدون توجه به ساختار فضایی شهر، تصویری ناقص از آثار واقعی این  رو، ارزیابی پیامدهای توسعه حمل اثرگذارند.ازاین

های ریلی، در کنار آثار مثبت خود، در برخی  دهد که توسعه شبکه تجربه بسیاری از شهرها نشان می.زیرساخت ارائه خواهد داد

ها و کاهش جذابیت  گذاری در پیرامون ایستگاهموارد موجب افزایش ارزش زمین، تغییر ترکیب اجتماعی محلات، تمرکز سرمایه 

های مختلف شهر را افزایش داده  تواند اختلاف سطح توسعه میان بافتسایر نواحی شهری شده است.این فرایند در بلندمدت می

ونقلی  های ترافیکی یا حملونقل ریلی تنها بر پایه شاخصو به تعمیق شکاف فضایی منجر شود.بنابراین، ارزیابی آثار توسعه حمل

 . (Soja, 2010)ی قرار گیرد زمان مورد بررسصورت همکافی نیست و لازم است ابعاد فضایی، اجتماعی و اقتصادی آن نیز به

شهرها با سرعت قابل توجهی دنبال شده است، اما بخش عمده مطالعات  های اخیر توسعه مترو در کلان در ایران نیز طی سال

اند و کمتر  هایی همچون کاهش ترافیک، زمان سفر، آلودگی هوا یا افزایش تقاضای سفر متمرکز بوده شده بیشتر بر شاخص انجام

ها تنها یکی از ابعاد کالبدی،  اند.همچنین، اغلب پژوهشهای شهری پرداخته به تحلیل تأثیر این زیرساخت بر شکاف فضایی بافت
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صورت یکپارچه تحلیل کند، ای که بتواند این ابعاد را بهاند و مطالعهونقل ریلی را بررسی کردهاقتصادی یا اجتماعی توسعه حمل 

 (.1378دانشپور، )محدود است 

های شهری و تبیین ونقل ریلی بر شکاف فضایی بافتبر همین اساس، مسئله اصلی پژوهش حاضر، تحلیل پیامدهای توسعه حمل 

می پژوهش  است.این  شهر  عملکردی  و  اجتماعی  اقتصادی،  کالبدی،  ابعاد  بر  زیرساخت  این  اثرگذاری  تحلیل  نحوه  با  کوشد 

ها، خدمات و امکانات شهری را ونقل ریلی بر الگوی توزیع فرصتهای مؤثر بر شکاف فضایی، میزان تأثیر توسعه حملشاخص

 .ارزیابی کرده و زمینه ارائه راهکارهایی برای کاهش نابرابری فضایی و تحقق توسعه متوازن شهری را فراهم آورد

 .مبانی نظری پژوهش 3

 .شکاف فضایی3-1

  نیشهر اشاره دارد.سنجش ا  ک یمناطق مختلف    انیم  یشهر  ی هامنابع، خدمات و فرصت  عی در توز  یبه نابرابر  ییشکاف فضا

عدم    ا یشبکه معابر است، نه صرفاً وجود    قیساکنان از طر  یواقع یمنابع و دسترس یمکان  تیزمان موقعهم یشکاف مستلزم بررس

  ب یبا ترک  دیبا  ییکه عدالت فضا  دهدینشان م  کردیرو  نیا  (. Huang, Chiou, & Li, 2020) محله    کیدر    یکاربر  کیوجود  

 شود.  دهیو ساختار شبکه سنج GIS لیتحل

شکل در  که  است  نیروهایی  بررسی  و  شهر  ساختار  تحلیل  مستلزم  فضایی  شکاف  نقش  شناخت  آن  فضایی  سازمان  گیری 

گذاری و تصمیمات مدیریتی از جمله  های توسعه شهری، الگوی سرمایهها، سیاستدارند.ساختار طبیعی، نحوه استقرار فعالیت

شوند.به همین دلیل، نابرابری فضایی  های فضایی میان نواحی شهری میعواملی هستند که در طول زمان موجب ایجاد تفاوت

های کالبدی نیست، بلکه نتیجه تعامل پیچیده عوامل اقتصادی، اجتماعی، مدیریتی و فضایی است که در بستر  صرفاً حاصل تفاوت

صورت نامتوازن های توسعه، امکانات رفاهی و خدمات شهری بهشود فرصتوجود نابرابری فضایی موجب می.اندشهر شکل گرفته

شکل وضعیت،  این  شود.پیامد  توزیع  شهروندان  کاهش  میان  شهری،  محیط  کیفیت  افت  فقر،  تمرکز  فرسوده،  محلات  گیری 

کند که در  ای از بازتولید نابرابری را ایجاد میگزینی فضایی است.استمرار این شرایط، چرخه دسترسی به خدمات و تعمیق جدایی

شوند  های توسعه مواجه میمند شده و نواحی محروم نیز با کاهش فرصتتدریج از امکانات بیشتری بهرهآن مناطق برخوردار به

 (. 1380، )کلانتری

 .سنجش شکاف فضایی3-2

ها  ریزی شهری ارائه شده است.بخشی از این روشهای متعددی در مطالعات برنامهبرای شناسایی و ارزیابی شکاف فضایی، روش

بندی نواحی شهری استوار هستند و با استفاده از معیارهای مختلف، میزان برخورداری ها و رتبهبر تحلیل اثرات متقابل شاخص

ابتدا شاخصهر محدوده را تعیین می دهی  های مؤثر شناسایی شده، سپس بر اساس میزان اهمیت وزن کنند.در این رویکرد، 

 . )1388نصیری، (گیرد شوند و در نهایت وضعیت نواحی مختلف از نظر میزان توسعه یا محرومیت مورد مقایسه قرار میمی

ها بر تحلیل توزیع فضایی خدمات و میزان دسترسی شهروندان به  دهی، گروه دیگری از روشهای مبتنی بر وزنعلاوه بر روش

روش  این  دارند.اگرچه  تأکید  بر امکانات شهری  بیشتر  تمرکز  دلیل  به  اما  دارند،  فراوانی  کاربرد  فضایی  نابرابری  ارزیابی  در  ها 

از موارد  شاخص نابرابری فضایی نیستند و در بسیاری  اقتصادی، اجتماعی و مدیریتی  ابعاد  های کالبدی، قادر به تبیین کامل 

 (. 1388رضوانی، )کنند تصویری محدود از واقعیت ارائه می
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مجموعه است  لازم  فضایی،  نابرابری  دقیق  سنجش  منظور  شاخصبه  از  بهای  مختلف  همهای  قرار صورت  استفاده  مورد  زمان 

های رفاه، کیفیت محیط کالبدی،  ها معمولاً شامل خدمات عمومی، امکانات اجتماعی، وضعیت اقتصادی، شاخصگیرد.این شاخص

  امکان  ها،شاخص   این  از  جامع  ایمجموعه   از  گیریبهره.هستند  اجتماعی-سطح برخورداری از خدمات شهری و پایگاه اقتصادی

 (.13۹0خالوباقری، ) کند می فراهم را آن کاهش  برای  مناسب هایسیاست تدوین  و فضایی   شکاف تردقیق شناخت

 

 های کاهش شکاف فضایی.رهیافت3-3

  یسفر و کاربر  یبا شبکه معابر، تقاضا  یلیونقل رشبکه حمل   یسازهماهنگ  ،یی مؤثر در کاهش شکاف فضا  یهاافتیاز ره  یکی

  یو متناسب با الگو  تیفعال  یاصل  ی دورهایدر امتداد کر  یلیخطوط ر  کهیهنگام  .(Chai, Liang, & Zhong, 2019است )  نیزم

  کننده ن یتضم  یلیصرف احداث خط ر  حال،نی.بااابدییم  شیتر افزا توسعه متوازن   یریگشوند، احتمال شکل  یطراح  نیزم  یکاربر

  د ی با   ها، ستگاهیدر محدوده ا  یاقتصاد  یاز جمله نابرابر  ،یلیتوسعه ر  ی عیتوز  یامدهایپ   ست؛ین  یاقتصاد -یاجتماع   یکاهش نابرابر

 (. Wan, Lu, & Na, 2025شود ) یابیطور مستقل ارزبه

های پیرامون مراکز تجاری و مناطق کمتر  ای، محدودهاست که بیشتر در نواحی حاشیه   ارتقای کیفیت محیطیرهیافت دیگر،  

پذیر  گیرد.این رویکرد بر آن است که کاهش نابرابری فضایی تنها از طریق مداخلات کالبدی امکانبرخوردار مورد استفاده قرار می

زمان اصلاح شود تا زمینه توسعه متوازن و ای از شرایط اقتصادی، اجتماعی، مدیریتی و نهادی نیز همنیست، بلکه باید مجموعه 

آید  نیز نشان می.کاهش شکاف فضایی فراهم  برنامهدهد که موفقتجربه کشورهای مختلف  نابرابری فضایی،  ترین  های کاهش 

اند که از رویکردهای صرفاً کالبدی فاصله گرفته و با تکیه بر توسعه مشارکتی، بازآفرینی شهری و هماهنگی میان  هایی بودهبرنامه

اجرا شدهسیاست و فضایی  اجتماعی  اقتصادی،  تجربههای  نیازمند نگرشی  اند.این  بیانگر آن است که کاهش شکاف فضایی  ها 

 (.13۹0خالوباقری، )های مختلف مدیریت شهری است ریزی شهری و هماهنگی میان بخشیکپارچه در برنامه

 ونقل ریلی و توسعه فضایی شهر .حمل3-4

از ساختار فضا  یلیونقل رحمل   رامون یپ   یو کارکرد فضاها  یکند.سرزندگ   تیآن را هدا  تواندیشهر است و هم م  ییهم متأثر 

است؛    ستگاه یا  یهایورود  یطراح  تیفیو ک  ها یکاربر  بیساختار شبکه، ترک   ،یی فضا  یدسترس  ان یحاصل تعامل م  ها ستگاهیا

  ن، یبر اعلاوه  .(Xu & Chen, 2021)   کندینم  جاد یبرابر در همه نقاط ا  یزندگ سر  ،یتجار  یفضا  ا یمترو    تیظرف  شیصرف افزا

کاربران    ی و تجربه واقع  ییفضا   یتوال  ،یریدپذ یمحدود شود؛ د  یکالبد  یهافقط به شاخص  د ینبا  ها ستگاهیمحدوده ا  تیفیک  یابیارز

 (. Li et al., 2016شود ) ده یسنج دیبا  زین اده یپ 

جایی، سرعت مناسب، ایمنی،  ونقل ریلی به دلیل ظرفیت بالای جابهونقل عمومی، سیستم حمل های مختلف حملدر میان شیوه 

شهرها یافته است.توسعه این سیستم ضمن  ای در توسعه کلان محیطی مطلوب، جایگاه ویژهکاهش مصرف انرژی و آثار زیست

گیری ها، تمرکز خدمات، افزایش ارزش اقتصادی اراضی و شکلافزایش دسترسی شهروندان، موجب تغییر در الگوی توزیع فعالیت

ونقل ریلی را  شود؛ به همین دلیل، بسیاری از شهرهای بزرگ جهان، توسعه حمل ها میمراکز جدید فعالیت در پیرامون ایستگاه

 (. 1384رضازاده و رادمند، )اند  های توسعه فضایی خود دنبال کردهعنوان بخشی از سیاست به
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های مترو،  ونقل ریلی، ایجاد تغییر در میزان دسترسی فضایی است.دسترسی مناسب به ایستگاههای حملترین ویژگییکی از مهم

های شغلی، مراکز آموزشی، درمانی و تجاری را مندی از خدمات شهری، فرصت علاوه بر کاهش هزینه و زمان سفر، امکان بهره

های اقتصادی در  گذاری، تغییر کاربری اراضی و رشد فعالیتتدریج موجب افزایش جذابیت سرمایهدهد.این تغییرات به افزایش می

 (. 1387خسروی،  )دهد  شود؛ فرآیندی که در نهایت ساختار فضایی شهر را تحت تأثیر قرار میها میهای پیرامون ایستگاهمحدوده

ای در  کنندهها نقش تعیینریزی پیرامون آن ها و کیفیت برنامهونقل ریلی، نحوه استقرار ایستگاهبا وجود آثار مثبت توسعه حمل 

های کاربری زمین، ظرفیت نوع پیامدهای فضایی این زیرساخت دارد.در صورتی که توسعه شبکه ریلی بدون هماهنگی با سیاست

ها، افزایش تراکم ساختمانی، ازدحام جمعیت و نابرابری ها و نیازهای واقعی شهر انجام شود، تمرکز بیش از حد فعالیتزیرساخت 

 (.1387دانشپور، )در توزیع خدمات از پیامدهای قابل انتظار آن خواهد بود 

گیرد، بلکه همواره صورت مستقل مورد بررسی قرار نمی ونقل ریلی بهریزی شهری معاصر، توسعه حمل به همین دلیل، در برنامه

شود.هدف از این رویکرد، افزایش  در ارتباط با ساختار فضایی شهر، نظام کاربری زمین، عدالت فضایی و توسعه پایدار تحلیل می

 (. 1386پاکزاد،  ) های فضایی است  های توسعه و جلوگیری از تشدید نابرابریونقل در کنار توزیع متوازن فرصت کارایی شبکه حمل

 

 .چارچوب نظری پژوهش 3-5

ای متقابل وجود دارد.توسعه ونقل ریلی و تحولات فضایی شهر رابطهدهد که میان توسعه حملبررسی مبانی نظری نشان می

اراضی، جذب سرمایهشبکه  اقتصادی  افزایش ارزش  از زمین،  الگوی استفاده  افزایش دسترسی، تغییر در  گذاری و  های ریلی با 

ریزی توانند در صورت برنامه کند.این تحولات میهای شهری، ساختار فضایی شهر را دگرگون میتغییر در نحوه استقرار فعالیت

مناسب، موجب ارتقای کیفیت محیط شهری و کاهش نابرابری فضایی شوند و در مقابل، در صورت نبود مدیریت یکپارچه، زمینه  

 . تشدید شکاف فضایی را فراهم آورند

پژوهش حاضر، شکاف فضایی به ریلی بهعنوان متغیر وابسته و توسعه حمل در  عنوان متغیر مستقل در نظر گرفته شده  ونقل 

  کالبدی، اقتصادی، اجتماعی و عملکردی ونقل ریلی از طریق چهار بعد اصلی  شود که توسعه حمل است.بر این اساس، فرض می

ها شامل تغییر کاربری ای از شاخصهای شهری اثرگذار است.هر یک از این ابعاد نیز از طریق مجموعهبر میزان شکاف فضایی بافت

فعالیت تراکم  ارزش زمین،  اقتصادی، کیفیت جابهها، کیفیت محیط شهری، فرصتاراضی، دسترسی به خدمات،  جایی و  های 

 .گیرندمندی شهروندان از امکانات شهری مورد ارزیابی قرار میمیزان بهره 

تواند به کاهش شکاف فضایی  ونقل ریلی زمانی میبر همین مبنا، چارچوب نظری پژوهش بر این اصل استوار است که توسعه حمل 

های مناسب کاربری زمین، توزیع متوازن خدمات، مدیریت  ونقل، سیاستهای حملزمان با توسعه زیرساختمنجر شود که هم

تواند به تمرکز توسعه در  یکپارچه شهری و توجه به عدالت فضایی نیز مورد توجه قرار گیرد؛ در غیر این صورت، این فرایند می

 . های شهری بینجامدبرخی نواحی، کاهش تعادل فضایی و افزایش نابرابری میان بافت
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 : چارچوب نظری پژوهش1نمودار شماره 

 .پیشینه پژوهش 4

ونقل ریلی عمدتاً بر ارزیابی پیامدهای اقتصادی،  شده در زمینه حملهای انجامدهد که پژوهشبررسی مطالعات داخلی نشان می

های اخیر نیز اند.در سالکالبدی و ترافیکی توسعه مترو، سنجش دسترسی، تغییرات کاربری اراضی و ارزش زمین متمرکز بوده

( و نقش آن در ارتقای کیفیت محیط شهری مورد توجه پژوهشگران قرار TODونقل همگانی )موضوع توسعه مبتنی بر حمل

های  ونقل ریلی بر ابعاد مختلف شکاف فضایی بافتزمان اثرات توسعه حمل حال، مطالعات اندکی به بررسی همگرفته است؛ بااین

های داخلی تنها یکی از ابعاد کالبدی، اقتصادی یا اجتماعی را مورد بررسی قرار داده  اند.همچنین، بیشتر پژوهششهری پرداخته 

 اند. و ارتباط متقابل این ابعاد را در چارچوب نابرابری فضایی کمتر تحلیل کرده
 : پیشینه پژوهش 1جدول شماره

 پژوهشگر/سال  عنوان پژوهش  محتوا و دستاورد  پژوهش 

شهر را   یو جنوب یمناطق شمال انیم یی شکاف فضا  تواند یم یلینشان دادند توسعه خطوط ر 

 همراه توسعه. یها استیکند، بسته به س لیتعد  ای  د یتشد

ونقل  با حمل  یاراض ی کاربر یی ارتباط فضا لیتحل

 ه یاروم ی: مناطق شهریمطالعه مورد ؛ یشهر  داریپا
 ( 1403) سرور و فرناد

های  در سه محور شهری همدان نشان دادند ویژگی SPSS تحلیلی و تحلیل-با روش توصیفی

اجتماعی بر الگوی سفر  -ویژه فاصله و طول سفر( بیش از عوامل اقتصادیمحیطی )به

کننده در  اقتصادی نقشی پنهان و تعیین-شهروندان اثرگذارند، هرچند عوامل اجتماعی

ونقل عمومی متناسب با ساختار محورهای عملکردی پیشنهاد جایی دارند؛ تقویت حملجابه

 .شده است

ساختاری  - تحلیل تأثیرگذاری محورهای عملکردی

تردد بر الگوهای سفر؛ مطالعه موردی: منطقه یک  

 شهر همدان 

حاتمی، ذاکرحقیقی و  

 ( 13۹7) رادرضایی
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 بررسی سطوح توسعه یافتگی شهرستان های استان کرمان در بخش شبکه ارتباطی
تحلیل عدالت فضایی در استان کرمان)مطالعه  

 موردی: بخش شبکه های ارتباطی استان کرمان( 

ساسانپور و  

 ( 13۹7همکاران)

سنجش میزان عدالت فضایی به منظور دسترسی به فرصت های اجتماعی در منطقه یک  

 شهر قزوین.

سنجش عدالت فضایی به منظور دسترسی برابر به  

فرصت های اجتماعی)نمونه موردی: بافت قدیم شهر  

 قزوین( 

 ( 13۹6افروز و همکاران) 

تبیین جایگاه حقوق عمومی در نظام برنامه ریزی شهری با تاکید بر سیستم حمل و نقل  

 همگانی از منظر عدالت فضایی.

سنجش عدالت فضایی در بستر نظام حمل و نقل  

عمومی با مدل تحلیل شبکه ای)نمونه موردی: 

 شهر تهران(   2،3،4،5مناطق 

رضا خیرالدین و  

 ( 13۹6همکاران)

ها را تشدید کند، مگر آنکه  تواند نابرابری اقتصادی محدوده ایستگاهنشان داد توسعه ریلی می

 .ریزی عادلانه همراه شودهای حمایتی و برنامهبا سیاست
Social equity and economic disparity 

around rail transit stations 

Wan, Lu, & Na 

(2025) 

های ایستگاه و ترکیب  سرزندگی را حاصل تعامل دسترسی فضایی، ساختار شبکه، ورودی

 . کاربری دانست

Quantitative analysis of spatial vitality 

and spatial characteristics of urban 

underground space (UUS) in metro 

area 

Xu & Chen (2021) 

شود و باید هم موقعیت  طور فضایی نابرابر توزیع مینشان داد دسترسی به خدمات شهری به

 .منابع و هم دسترسی واقعی از شبکه معابر سنجیده شود

Accessibility and street network 

characteristics of urban public facility 

spaces: Equity research on parks in 

Fuzhou City based on GIS and space 

syntax model 

Huang, Chiou, & Li 

(2020) 

مدلی برای طراحی شبکه ریلی هماهنگ با تقاضای سفر و کاربری زمین ارائه کرد؛ تطابق  

 .شبکه با ساختار شهری در مطالعه موردی گزارش شد

Design of urban rail transit network 

constrained by urban road network, 

trips and land-use characteristics 

Chai, Liang, & 

Zhong (2019) 

  شود،یم رامونیو املاک پ نیارزش زم ش یموجب افزا  یلی ر ی هاستگاهینشان داد مجاورت با ا

 .شودینم  عیدر همه مناطق شهر توز  کسان یطور  به  شی افزا ن یاما ا 

The effect of Tehran metro rail system 

on residential property values: A 

comparative analysis between high-

income and low-income 

neighbourhoods 

Forouhar & 

Hasankhani  (2018 )  

 مقایسه روش های مبتنی بر مکان به منظور ارزیابی دسترسی به حمل و نقل عمومی
Measuring the accessibility of public 

transport: Acritical comparison 

between methods in Helsinki 

X.Albacete et al., 

(2017 )  

با   یبه راحت تواند یکه م یشبکه چند سطحچند به  ی شهر  یفضا میبا تقساین پژوهش  

 به ارائه مدلی در راستای بهبود حمل و نقل برابر می پردازد.  و شود  بیترک تی جمع یهاداده

Determining intra-urban spatial 

accessibility disparities in multimodal 

public transport networks 

Jie Chen et al., 

(2017 )  

این پژوهش در خصوص عدالت در حمل و نقل و نقش برابری در این زمینه اطلاعاتی ارائه  

 می کند.

Transport equity analysis.Transport 

Reviews 

Floridea Di 

Ciommo et al., 

(2017 )  
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و مقرون به صرفه بودن خدمات را   یحمل و نقل عموم  ییمقاله سطوح پوشش فضا ن یا

مختلف   یگروه ها  انیدر م ی طبقه بند یالگوها ییبه دنبال شناسا  نیکند.همچن یم لیتحل

 است.   ی که از تسهیلات حمل و نقل عمومی بهره می برند،اقتصاد-یاجتماع

Public transport, well-being and 

inequality: coverage and affordability 

in the city of Montevideo 

Diego 

Hernandez  (2017 )  

نشان داد کیفیت فضای شهری تابع ترکیب چند ویژگی فضایی )دیدپذیری، توالی، پیچیدگی  

 .بصری( است، نه یک شاخص منفرد؛ روشی کمّی برای سنجش تجربه پیاده ارائه داد

Assessing essential qualities of urban 

space with emotional and visual data 

based on GIS technique 

Li, Hijazi, Koenig, 

Lv, Zhong, & 

Schmitt (2016) 

این مقاله به دنبال یافتن مدلی در راستای توزیع برابر حمل و نقل با توجه به عدالت فضایی،  

 توزیع جمعیت و ویژگی های جغرافیایی سایت می باشد. 

Measuring access to public transport in 

European cities 

Hugo Poelman et 

al., (2015 )  

تحرک در جامعه و   جادی مختلف مثل ا یها نهیدر زم یحمل و نقل عموم  یایمزا نییتب

 .یطیمح ستیمثبت ز رات یو تاث یی اشتغال زا

قابل   یتواند به رشد اقتصاد یم یدر حمل و نقل عموم ی گذار هی سرما  شیفزا  نی بنابرا

 منجر شود.  یتوجه

Economic impact of public 

investmenttransportation  

Weisbrod, G., & 

Reno, A.(2009) 

 

 شناسی پژوهش .روش5

( است.استفاده از  یفکی-ی)کمّ  یبیترک کردیبا رو یلتحلی-یفیو روش، توص تیو از نظر ماه یپژوهش حاضر از نظر هدف، کاربرد

شهر،    یی بر ساختار فضا  یل یونقل رتوسعه حمل  ی امدهایپ   یکه علاوه بر سنجش کم  کند یامکان را فراهم م   ن یا  یبیترک  کردیرو

درک    ،یو ذهن   ینیع   یهازمان دادههم  لیتحل  ب،یترتنی.بدردیقرار گ  یمورد بررس  زین  نفعانیو ادراک ساکنان و ذ   ی فیابعاد ک

 .آوردیفراهم م یشهر یهابافت انی م ییمترو بر شکاف فضا یهاستگاهیا یاز نحوه اثرگذار یترجامع

صدر و خزانه در شهر   دیمترو شه  یهاستگاهیا  رامونیپ   یهابرداران محدودهپژوهش را ساکنان و بهره  یبخش کم  یآمار  جامعه

تشک ا  نی.ادهندیم  لیتهران  دل  ستگاهی دو  برخوردار  یریقرارگ  لیبه  و  شهر  جنوب  و  متفاوت شمال  پهنه  دو  شرا  یدر   ط یاز 

انتخاب شدند.حجم نمونه با استفاده از فرمول کوکران برابر با    یمورد  یهانمونه  عنوانبه  ز،یمتما  ی و کالبد  ی اجتماع   ،یاقتصاد

هدفمند استفاده    یریگاز نمونه  زین  یفی.در بخش کدند یانتخاب گرد  یتصادف  یریگها به روش نمونه نفر برآورد شد و نمونه   300

فعالان بازار مسکن، مشاوران املاک    ،یمحل  رانیمد  ،یشهر  یزیربا کارشناسان حوزه برنامه  افتهیساختارمهین  یهاشد و مصاحبه

 .شود یی شناسا ییفضا راتییتغ  یمورد مطالعه انجام گرفت تا ابعاد پنهان و ادراک ی هااز ساکنان باسابقه محدوده یو تعداد

اسناد توسعه   ،یامطالعات کتابخانه  ، یصورت گرفت.در بخش اسناد  یدان یو م  ی ها با استفاده از دو دسته منابع اسنادداده  یگردآور

  زین  ی دانیشد.در بخش م  یمرتبط بررس  ی و مسکن و منابع علم  نیاطلاعات بازار زم  ،یرسم  یفرادست، آمارها   یهاطرح  ،یشهر

  ی و عملکرد  یکالبد  تیوضع  یو بررس  یدان یم  ریثبت تصاو  م،یمشاهده مستق  افته،یساختارمه ین  احبهپرسشنامه، مص  قیها از طرداده

 .دیگرد یآورجمع هاستگاهیا رامونیپ   یهامحدوده

  ی امدهایپ   ،یاقتصاد  یامدهایشامل پ   یشد و چهار بعد اصل  نیمطالعات تدو  نهیشیو پ   ینظر  ی پژوهش بر اساس مبان  پرسشنامه

را مورد سنجش قرار داد.سؤالات پرسشنامه در    یو دسترس  ی کیتراف  یامدهایو پ   فضایی -یکالبد  یامدهایپ   ، فرهنگی-یاجتماع 

و   یشهر   یزیرآن با نظر متخصصان برنامه  ییمحتوا  ییروا  ،یینها  یش از اجرایشد و پ   یطراح  کرتیل  یادرجه پنج  فیقالب ط
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بررسحمل  گرد  یونقل  اصلاح  از ضر  ییا یپا  نی.همچندیو  استفاده  با  ارز  یآلفا  بیابزار  مورد  مقدار    یابیکرونباخ  و  گرفت  قرار 

 .اعتماد مناسب پرسشنامه بود تیقابل انگریآمده بدستبه

  ی امدهاینسبت به پ   نفعانیذ  اتیها و تجربها، نگرشبرداشت  یی با هدف شناسا  افتهیساختارمهین  یهامصاحبه  ، یفیبخش ک  در

حمل  رتوسعه  مستق  یلیونقل  مشاهده  آن،  بر  شد.علاوه  کاربر  ط،یمح  میانجام  استقرار   تیوضع  ،یکالبد  راتییتغ  ها،ی نحوه 

  ی هاافتهی  یاعتبارسنج  یعنوان ابزار مکمل برا به  یکیتراف  طیو شرا  یاقتصاد  ی هاتیالتراکم فع   ،ی عموم  ی فضاها  تیفیک  ،یدسترس

 .مورد استفاده قرار گرفت یکم

نرم  ، یکم  یهاداده  لیتحل  منظوربه در  اطلاعات  نخست،   یکدگذار  1۹نسخه   SPSS افزارابتدا  مرحله  شد.در  پردازش  و 

  ی رهاینمونه و متغ  ی هایژگ یو  فیتوص  یبرا  ی و درصد فراوان  ی فراوان  ار،ی انحراف مع  ن، یانگیشامل م  یفیآمار توص  یهاشاخص

گرد محاسبه  برا د یپژوهش  کولموگروفداده  عیتوز  بودننرمال    یبررس  ی.سپس  آزمون  از  شد.به  رنوفاسمی -ها  منظور استفاده 

و    رسونیپ   یهمبستگ  بیاز ضر   رهایمتغ  انیروابط م  یبررس  یمستقل، برا T دو محدوده مورد مطالعه از آزمون  تیوضع  سهیمقا

 .دیداستفاده گر یخط ونیاز رگرس ییمستقل بر شکاف فضا  یرهایمتغ یاثرگذار  زانیم لیتحل یبرا

تحل  در مصاحبه  یفیک  یهاداده  ،یآمار  یهالیکنار  از  محاصل  مشاهدات  و  تحل  یدان یها  روش   Thematic) مضمون  لیبا 

Analysis) و کنترل متقابل   سهیمقا قیقرار گرفتند تا از طر یکم  جیشده در کنار نتااستخراج  نیقرار گرفت.مضام یمورد بررس

 .ارائه شود یشهر یهابافت انیو شکاف م یی بر ساختار فضا  یلیونقل رحمل  توسعه یجامع از نحوه اثرگذار یریتصو ها،افتهی

  یکیو تراف  ی کالبد  ، یاجتماع   ، یاقتصاد  یامدهایپ   نییشدند تا ضمن تب  ریتفس  یقیصورت تلفبه  ی فیو ک  یکم  یهاافتهی  ت،ینها  در

محور ونقلتوسعه حمل   یهااستیو س  هاستگاهیا  رامونیتوسعه پ   تیریمد  ، ییفضا  یزیربرنامه  تیفینقش ک  ،یلیونقل رتوسعه حمل 

 ..ردیقرار گ یابیمورد ارز یشهر یهابافت انیم یی شکاف فضا دیتشد  ای در کاهش 

 .محدوده مورد مطالعه 5-1

در  ایستگاه مترو خزانهدر شمال شهر تهران و  ایستگاه مترو شهید صدرمحدوده مورد مطالعه این پژوهش، دو محدوده پیرامونی 

های  ونقل ریلی در دو بافت شهری با ویژگیجنوب شهر تهران است.انتخاب این دو محدوده با هدف مقایسه پیامدهای توسعه حمل 

اقتصادی، اجتماعی و کالبدی متفاوت انجام شده است.این دو ایستگاه به دلیل قرارگیری در دو بخش متفاوت شهر تهران، امکان  

تحلیل تأثیر توسعه مترو بر شکاف فضایی و مقایسه تغییرات ایجادشده در ساختار اقتصادی، اجتماعی و کالبدی محیط پیرامون 

 .کنندرا فراهم می

برداری  عنوان عرصه اصلی مطالعه انتخاب شد؛ زیرا بیشترین میزان تأثیرپذیری از گشایش و بهرهمحدوده بلافصل هر ایستگاه به

ها،  ها قابل مشاهده است.بر همین اساس، تغییرات قیمت زمین و مسکن، تحولات کالبدی، تغییر الگوی فعالیتمترو در این محدوده

 .های منتخب مورد بررسی قرار گرفتهای پیرامونی ایستگاهوضعیت دسترسی، شرایط ترافیکی و تغییرات اجتماعی در محدوده

های توسعه شهری، بازدیدهای میدانی، مشاهده  منظور دستیابی به اطلاعات مورد نیاز، علاوه بر مطالعات اسنادی و بررسی طرح به

های معاملات ملکی انجام شد تا  مستقیم، مصاحبه با ساکنان، کارشناسان و مشاوران املاک و همچنین بررسی اطلاعات بنگاه

 .های مورد مطالعه به دست آیدتصویری جامع از تحولات ایجادشده در محدوده

 ت 
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 مختصات و ورودی ایستگاه های مورد بررسی : 1شماره  صویرت

 مدل مفهومی پژوهش . 5-2
با توجه به مبانی نظری پژوهش، مرور پیشینه و اهداف تحقیق، چارچوب مفهومی پژوهش تدوین شد.این چارچوب، روابط میان توسعه  

کنش  دهد که برهمکند و نشان می ونقل ریلی و ابعاد اصلی تأثیرپذیر شامل تغییرات کالبدی، اقتصادی، اجتماعی و دسترسی را تبیین می حمل 

عنوان مبنای تحلیل های شهری اثرگذار باشد.بر این اساس، مدل مفهومی پژوهش بهتواند بر میزان شکاف فضایی بافت این ابعاد چگونه می

 .ارائه شده است  2  نمودار شمارهها در  ها و تفسیر یافتهداده 
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: مدل مفهومی پژوهش 2مودار شماره ن   

 ها.تحلیل یافته6

- کالبدی  فرهنگی،- های شهری، اثرات اقتصادی، اجتماعیونقل ریلی بر شکاف فضایی بافتمنظور بررسی پیامدهای توسعه حمل به

های حاصل از پرسشنامه،  مورد تحلیل قرار گرفت.داده  خزانهو    شهید صدرهای  یستگاها  پیرامون  محدوده  دو   ترافیکی   و   فضایی 

 .تحلیل شدند SPSS افزارمطالعات اسنادی و مشاهدات میدانی پس از کدگذاری در نرم

 .تحلیل اثرات اقتصادی6-1

نتایج آمار توصیفی نشان داد توسعه مترو در هر دو محدوده موجب افزایش ارزش اقتصادی زمین و مسکن شده است، اما شدت  

مراتب بیشتر از محدوده خزانه است.بیشترین تغییرات مربوط به افزایش قیمت زمین،  این تغییرات در محدوده شهید صدر به

 . گذاری در بازار املاک بوده استبها و تغییر الگوی سرمایهافزایش قیمت واحدهای مسکونی، رشد اجاره

آزمون   از  تفاوت میان دو محدوده  از نظر   مستقل Tبرای بررسی  ایستگاه  تفاوت میان دو  آزمون نشان داد  استفاده شد.نتایج 

ونقل ریلی در مناطق برخوردارتر، درصد معنادار است؛ بنابراین توسعه حمل  ۹5های بازار زمین و مسکن در سطح اطمینان  شاخص

 .اثر اقتصادی بیشتری نسبت به مناطق کمتر برخوردار ایجاد کرده است
 شهید صدر  مترو بازار زمین شهری و بازار مسکن در توزیع فراوانی : 2جدول شماره 

بندی طبقه تعداد درصد  درصدتجمعی   

 متوسط  14 14/0 14/0

 زیاد  43 43/0 57/0

 خیلی زیاد  43 43/0 100/0

 کل  جمع 100 100/0 * 
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 خزانه   مترو بازار زمین شهری و بازار مسکن در توزیع فراوانی : 3جدول شماره 

بندی طبقه تعداد درصد  درصدتجمعی   

 کم 5 5/0 5/0

 متوسط  29 29/0 34/0

 زیاد  27 27/0 61/0

 خیلی زیاد  39 39/0 100/0

 کل  جمع 100 100/0 * 

 

 .تحلیل اثرات اجتماعی و فرهنگی2- 6

وآمد،  اندازی مترو موجب تغییر در الگوی استفاده از خدمات، افزایش رفتهای اجتماعی و فرهنگی نشان داد راهبررسی شاخص

 .تغییر ترکیب کاربران فضا و افزایش تعاملات اجتماعی در هر دو محدوده شده است

شود، اما اختلاف معناداری میان محدوده  نتایج آزمون آماری بیانگر آن است که اگرچه این تغییرات در هر دو محدوده مشاهده می

شهید صدر و خزانه وجود ندارد.در هر دو محدوده، پاسخگویان افزایش حضور افراد غیربومی، تغییر تدریجی هویت محله و افزایش  

 .اندترین پیامدهای اجتماعی توسعه مترو ارزیابی کردهتقاضا برای خدمات شهری را از مهم
 خزانه مترودر تاثیرات اجتماعی و فرهنگی  توزیع فراوانی: 4جدول شماره 

بندی طبقه تعداد درصد  درصدتجمعی   
 کم 28 28/0 28/0
 متوسط  49 49/0 77/0

 زیاد  23 23/0 100/0

 کل  جمع 100 100/0 * 

 

 شهید صدر  مترودر تاثیرات اجتماعی و فرهنگی  توزیع فراوانی: 5جدول شماره 

بندی طبقه تعداد درصد  درصدتجمعی   
 کم 36 36/0 36/0
 متوسط  43 43/0 79/0

 زیاد  21 21/0 100/0
 کل  جمع 100 100/0 * 

 

 فضایی-.تحلیل اثرات کالبدی6-3

توجهی در ساختار کالبدی محدوده قابل  تغییرات  مترو موجب  توسعه  داد  نشان  کاربری  نتایج  است.تغییر  پیرامونی شده  های 

افزایش تراکم ساختمانی، آلودگی از مهماراضی، کاهش فضاهای باز شهری،  ترین های بصری و صوتی و تغییر سیمای شهری 

 .شده هستندپیامدهای کالبدی مشاهده
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 شهید  از  بیشتر  خزانه  محدوده   در  فضایی - مستقل نشان داد شدت اثرات کالبدی T های اقتصادی، نتایج آزمونبرخلاف شاخص

  کالبدی  تغییرات  شهر  جنوبی  هایبافت  در  مترو  توسعه  دهد می  نشان  یافته  این.است  معنادار  آماری  نظر  از  تفاوت   این  و   بوده  صدر

 .است کرده ایجاد تریمحسوس 
 شهید صدر  مترو فضایی در-توزیع فراوانی تاثیرات کالبدی: 6جدول شماره 

بندی طبقه تعداد درصد  درصدتجمعی   
 کم 21 21/0 21/0
 متوسط  39 39/0 60/0
 زیاد  34 34/0 94/0

 خیلی زیاد  6 6/0 100/0

 کل  جمع 100 100/0 * 
 

 خزانه  مترو فضایی در-توزیع فراوانی تاثیرات کالبدی: 7جدول شماره 

بندی طبقه تعداد درصد  درصدتجمعی   
 متوسط  11 11/0 11/0
 زیاد  49 49/0 60/0

 خیلی زیاد  40 40/0 100/0

 کل  جمع 100 100/0 * 
 

 .تحلیل اثرات ترافیکی4- 6

شاخص حملبررسی  توسعه  وجود  با  داد  نشان  ترافیکی  ایستگاههای  پیرامون  ترافیکی  مشکلات  عمومی،  همچنان  ونقل  ها 

درون سفرهای  حجم  پیادهپابرجاست.افزایش  عرض  کاهش  پارکینگ،  فضای  کمبود  فعالیتشهری،  تمرکز  و  تجاری  روها  های 

 .شده توسط پاسخگویان استترین مشکلات گزارش ها از مهمپیرامون ایستگاه

مستقل نشان داد تفاوت میان دو محدوده از نظر اثرات ترافیکی معنادار بوده و شدت این اثرات در محدوده شهید   T نتایج آزمون

 .صدر بیشتر از خزانه است
 شهید صدر  مترو تاثیرات ترافیکی در توزیع فراوانی: 8جدول شماره 

بندی طبقه تعداد درصد  درصدتجمعی   
 متوسط  10 10/0 10/0
 زیاد  53 53/0 63/0

 خیلی زیاد  37 37/0 100/0

 کل  جمع 100 100/0 * 
 

 خزانه مترو تاثیرات ترافیکی در توزیع فراوانی: 9جدول شماره 
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بندی طبقه تعداد درصد  درصد تجمعی   
 کم 16 16/0 16/0
 متوسط  42 42/0 58/0

 زیاد  42 42/0 100/0
 کل  جمع 100 100/0 * 

 

 های پژوهش .یافته7

ابعاد مختلف توسعه شهری بر جای گذاشته است که  دهد توسعه حمل های تحقیق نشان مییافته ونقل ریلی آثار متفاوتی بر 

 :اند ازترین آنها عبارتمهم

بها در هر دو محدوده شده است، اما شدت این تغییرات توسعه مترو موجب افزایش ارزش زمین، قیمت مسکن و اجاره •

 در محدوده شهید صدر بیشتر از محدوده خزانه است.

 کند. مستقل وجود تفاوت معنادار میان دو محدوده را در شاخص بازار زمین و مسکن تأیید می T آزمون  •

اثرات اجتماعی و فرهنگی مترو در هر دو محدوده در سطح متوسط ارزیابی شد و تفاوت آماری معناداری میان دو   •

 منطقه مشاهده نشد. 

ها  توسعه مترو موجب تغییر الگوی خدمات، افزایش حضور افراد غیربومی و تغییر تدریجی هویت محلات پیرامون ایستگاه •

 شده است. 

  معنادار   آماری  نظر   از  منطقه  دو   تفاوت   و   بوده   صدر  شهید  محدوده   از  شدیدتر  خزانه  محدوده   در  فضایی -اثرات کالبدی •

 .است

 کند. مستقل این تفاوت را تأیید می T اثرات ترافیکی در محدوده شهید صدر بیشتر از محدوده خزانه بوده و آزمون •

نتایج همبستگی پیرسون نشان داد میان کیفیت تغییرات کالبدی، اجتماعی، ترافیکی و میزان رضایت از سکونت پس   •

 از احداث مترو رابطه مثبت و معناداری وجود دارد.

های  ای، افزایش تردد افراد غیربومی، تغییر الگوی فعالیتهای فرامنطقه های میدانی نشان داد ورود کاربرینتایج مصاحبه •

زیرساخت بر  فشار  افزایش  و  مهماقتصادی  از  محلی  محدودههای  ساکنان  رضایت  کاهش  عوامل  پیرامون ترین  های 

 های مترو است.ایستگاه

های شهری را  تنهایی نتوانسته شکاف فضایی میان بافتونقل ریلی بهدهد توسعه حمل ها نشان میدر مجموع، یافته •

کاهش دهد و منافع اقتصادی آن عمدتاً در مناطقی با ظرفیت اقتصادی بالاتر متمرکز شده است؛ بنابراین فرضیه نخست 

 .صورت نسبی تأیید شدپژوهش تأیید و فرضیه دوم تنها به

 گیری .بحث و نتیجه8

ونقل ریلی، اگرچه موجب بهبود دسترسی و افزایش ارزش اقتصادی اراضی پیرامون  دهد توسعه حمل های پژوهش نشان مییافته

صورت یکسان توزیع نشده و الگوی متفاوتی از اثرگذاری  های شهر به های مترو شده است، اما این پیامدها در تمامی بخشایستگاه

های شهری ایجاد کرده است.نتایج نشان داد شدت اثرات اقتصادی مترو در محدوده ایستگاه شهید صدر نسبت به  را در بافت

 .های فضایی میان مناطق شمالی و جنوبی شهر تهران استایستگاه خزانه بیشتر بوده و این موضوع خود بیانگر استمرار تفاوت
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های بازار زمین و مسکن نشان داد احداث مترو در هر دو محدوده موجب افزایش قیمت زمین، رشد قیمت مسکن  بررسی شاخص

طور محسوسی بیشتر از خزانه بوده است.این یافته بها شده است، اما دامنه این تغییرات در محدوده شهید صدر بهو افزایش اجاره

تواند  تنهایی قادر به کاهش شکاف فضایی نیست و حتی در شرایطی میونقل ریلی بهکند که توسعه زیرساخت حملبیان می

 .های شهری شودهای اقتصادی میان بافتموجب تشدید تفاوت

الگوی  در بعد اجتماعی و فرهنگی، هر دو محدوده تغییرات قابل توجهی را تجربه کرده برای خدمات، تغییر  اند.افزایش تقاضا 

مهم از  محله  هویت  تدریجی  تغییر  و  غیربومی  جمعیت  ورود  فضا،  از  مشاهدهاستفاده  پیامدهای  است.هرچند  ترین  بوده  شده 

های میدانی بیانگر آن است که  های آماری اختلاف معناداری میان دو محدوده از این نظر نشان نداد، اما نتایج مصاحبه آزمون 

ای، افزایش حضور افراد غریبه و کاهش هویت اجتماعی محله  های فرامحلهساکنان محدوده شهید صدر نسبت به ورود کاربری

 .اندحساسیت بیشتری داشته 

  فضاهای   کاهش.است  بوده  صدر  شهید  از  بیشتر  خزانه  محدوده  در  مترو  توسعه   منفی  اثرات  داد  نشان  نتایج  فضایی،-در بعد کالبدی 

  پیامدهای   ترینمهم  از  هاکاربری   استقرار  الگوی  تغییر  و  صوتی  و  بصری  های آلودگی  افزایش  محیط،  سیمای  تغییر  شهری،  باز

مستقل نیز وجود تفاوت معنادار میان دو محدوده را از نظر این شاخص  T شده توسط پاسخگویان بوده است.آزمون گزارش  کالبدی

 .تأیید کرد

بررسی اثرات ترافیکی نیز نشان داد برخلاف انتظار اولیه، توسعه مترو لزوماً به کاهش مشکلات ترافیکی منجر نشده است.افزایش  

ها موجب  های تجاری پیرامون ایستگاهروها و تمرکز فعالیتشده، کمبود فضای پارکینگ، کاهش عرض پیادهحجم سفرهای جذب

 .ویژه در محدوده شهید صدر، بیش از محدوده خزانه باشدشده است که اثرات منفی ترافیکی، به

های استنباطی نشان داد میان کیفیت تغییرات کالبدی، اجتماعی، ترافیکی و میزان رضایت از سکونت پس از احداث  نتایج آزمون

های بازار مستقل نشان داد تفاوت دو محدوده در شاخص T ایستگاه مترو رابطه مثبت و معناداری وجود دارد.همچنین آزمون

  تفاوت   فرهنگی  و   اجتماعی  های شاخص  در  اما   است،   معنادار آماری  نظر   از  ترافیکی   اثرات  و فضایی- زمین و مسکن، اثرات کالبدی

 .شاهده نشدم معناداری

های ناشی از توسعه مندی بیشتر مناطق شمالی شهر تهران از فرصت های پژوهش فرضیه نخست را مبنی بر بهرهدر مجموع، یافته

گذاری و تحولات اقتصادی در محدوده شهید صدر نسبت به  کند.افزایش شدیدتر ارزش زمین، سرمایهونقل ریلی تأیید میحمل 

 .صورت متوازن میان مناطق شهری توزیع نشده استدهد منافع اقتصادی ناشی از توسعه مترو بهخزانه نشان می

به تنها  مقابل، فرضیه دوم  افزایش کیفیت خدمات  در  ارتقای دسترسی و  مترو موجب  توسعه  تأیید شد.اگرچه  صورت محدود 

دهد تاکنون این توسعه نتوانسته به کاهش شکاف فضایی میان شمال و  ونقل عمومی شده است، اما نتایج پژوهش نشان میحمل 

دهد استمرار  جنوب شهر تهران منجر شود.تفاوت در میزان افزایش ارزش زمین، تغییرات کالبدی و کیفیت محیط شهری نشان می

 .ونقل ریلی عمدتاً در مناطقی با ظرفیت اقتصادی بالاتر متمرکز شودهای ساختاری سبب شده است منافع توسعه حملنابرابری

های مدیریت زمین، کنترل کاربری اراضی،  ونقل ریلی، بدون اجرای همزمان سیاستتوسعه حمل توان نتیجه گرفت که  بنابراین می

های شهری نیست تنهایی قادر به کاهش شکاف فضایی بافتریزی توسعه مبتنی بر عدالت فضایی، بهگذاری و برنامههدایت سرمایه

 .ها به تشدید نابرابری فضایی منجر شودو حتی ممکن است در برخی شاخص

 پیشنهادهای سیاستی
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 گیری رانت زمین.های مترو با هدف جلوگیری از شکلمدیریت یکپارچه کاربری زمین در محدوده پیرامون ایستگاه •

 ها. های تجاری پیرامون ایستگاهکنترل و نظارت بر تغییرات کاربری و جلوگیری از توسعه نامتوازن فعالیت •

 ها. های عمومی اطراف ایستگاهمداری و افزایش ظرفیت پارکینگسازی ترافیک، توسعه پیادههای آراماجرای سیاست •

 منظور کاهش شکاف فضایی. های واقع در مناطق کمتر برخوردار به گذاری عمومی به ایستگاههدایت سرمایه •

از رویکرد توسعه مبتنی بر حمل  • با سیاست (TOD) ونقل همگانیاستفاده  برنامههمراه  ریزی های عدالت فضایی در 

 شهری. 

 های آیندهپیشنهاد برای پژوهش

 های متروی تهران.ونقل ریلی در سایر خطوط و ایستگاهبررسی پیامدهای توسعه حمل  •

 شهرهای مختلف ایران. مقایسه اثرات توسعه مترو در کلان •

 های اقتصادسنجی. های سری زمانی و مدلونقل ریلی بر عدالت فضایی با استفاده از دادهتحلیل اثرات بلندمدت حمل •

 های مدیریت زمین در کنترل پیامدهای اقتصادی و فضایی توسعه مترو.بررسی نقش سیاست •

 

 

 

 منابع 
بهمن.) احمدی،  و  منوچهر،  طبیبیان،  مریم،  به(.13۹6افروز،  فضایی  عدالت  فرصتسنجش  به  برابر  های  منظور دسترسی 

 .74–53، (14)4فصلنامه مطالعات ساختار و کارکرد شهری، اجتماعی: نمونه مطالعه: بافت قدیم شهر قزوین.

 .(14) اقتصادی، –اطلاعات سیاسیشهرنشینی شتابان و ناهمگون؛ مسکن نابهنجار.(.1367پیران، پرویز.)

د بر  ترد  ساختاری–تحلیل تأثیرگذاری محورهای عملکردی(.13۹7راد، هادی.)حاتمی، یاسر، ذاکرحقیقی، کیانوش، و رضایی

 .۹0–75، (17، پیاپی 1)۹شناسی شهری، های بوم پژوهشالگوهای سفر: مطالعه موردی منطقه یک شهر همدان.

های  تحلیل نابرابری در برخورداری از کاربری(.1387الله، و محمدپور جابری، مرتضی.)نژاد، حسین، فرهودی، رحمتحاتمی

 .85–71، ( 65) های جغرافیای انسانی، پژوهشخدمات شهری: مطالعه موردی شهر اسفراین.

شهر و عدالت (.13۹1نژاد، حجت.)پور، احد، و حاتمینژاد، حسین، منوچهری میاندوآب، ایوب، بهارلو، ایمان، ابراهیمحاتمی

  های جغرافیای انسانی،پژوهشهای قدیمی شهر میاندوآب(.ای )مطالعه موردی: محلههای محلهاجتماعی: تحلیلی بر نابرابری 

(80) ،41–63. 

ساسان.) وفایی،  و  سیوان،  ولدبیگی،  واراز،  مرادی مسیحی،  علیزاده، هوشمند،  کیومرث،  تحلیل  (.13۹0حبیبی،  و  بررسی 

 .112–103، (7) شهر،آرمانوضعیت عدالت اجتماعی در ساختار فضایی شهر سنندج.

تحلیل توزیع فضایی خدمات عمومی  (.13۹0چی، سعید، حیدری نوشهر، نیر، و حیدری نوشهر، مهری.)نیا، حسن، گیوهحکمت 

داده استانداردسازی  روش  از  استفاده  با  شهر  شهری  موردی:  )مطالعه  ویژگی  ضریب  مدل  و  عددی  تاکسونومی  ها، 

 .17۹–165، (77) های جغرافیای انسانی، پژوهشاردکان(.



 

و طراحی باغ   مجله معماری منظر  

1405، بهار3شماره  

 

 

 

 

 

 

 

1۹ 

 

E-ISSN: 3115-9265 

 

؛ به سوی یکپارچگی شهری یا 1386–1372تحلیل زمینه اقدامات مدیریت شهری تهران در دوره  (.138۹خیرالدین، رضا.)

 .81–71، (42) هنرهای زیبا: معماری و شهرسازی،تشدید شکاف فضایی؟  

بندی فضایی تا یکپارچگی  های مترو؛ از قطبتوسعه هدفمند ایستگاه(.13۹2خیرالدین، رضا، فروهر، امیر، و ایمانی، جواد.)

  پژوهشی –فصلنامه علمیهای مورد مطالعه: ایستگاه مترو دکتر شریعتی و ایستگاه مترو میدان شهدا(.شهری در تهران )نمونه
 .26–15، (27)10 نظر، شهرسازی و معماری هنر،  پژوهشی مرکز

سنجش عدالت فضایی یکپارچه خدمات عمومی شهری بر اساس توزیع جمعیت، (.13۹0پور، هاشم، و رستمی، فرامرز.)داداش 

 .22–1، (10)3ای، های شهری و منطقه مطالعات و پژوهشقابلیت دسترسی و کارایی در شهر یاسوج.

های فضایی در استان  یافتگی و نابرابریسنجش سطوح توسعه (.13۹0پور، هاشم، علیزاده، سمانه، و رفیعیان، مجتبی.)داداش 

 .120–103، (21) ای،جغرافیا و توسعه ناحیهخراسان شمالی با استفاده از مدل منطق فازی.

رضا.) و خیرالدین،  ابراهیم،  نظام حمل(.13۹6دلایی میلان،  بستر  عدالت فضایی در  تحلیل  سنجش  با مدل  عمومی  ونقل 

 .3۹–1۹، (3)۹های نو در جغرافیای انسانی، نگرششهر تهران(. 5و  4، 3،  2ای )مورد پژوهی: مناطق شبکه 

پذیری در  محور بحران جهت کاهش آسیببازشناسی ضرورت مدیریت اجتماع(.13۹۹راد، هادی، و کاظمی، داوود.)رضایی

 .78–63، (33)۹مطالعات محیطی هفت حصار، آباد شهر تهران(.بحران زلزله )مطالعه موردی: محله یوسف

ریزی و برنامهیافتگی تهران به تفکیک مناطق شهری.تحلیل فضایی سطح توسعه(.13۹0رفیعیان، مجتبی، و شالی، محمد.) 
 .4۹–25، ( 4)16آمایش فضا، 

ارزیابی عدالت فضایی در پراکنش خدمات شهری )مطالعه موردی:  (.13۹2فر، زهرا.)ناز، و کاملیروستایی، شهریور، بابایی، الی

 .100–81، (10)3آمایش جغرافیایی فضا، شهر تبریز(.کلان

تحلیل عدالت فضایی در استان کرمان: مطالعه  (.13۹7پور، فرزانه، حیدری، سامان، پیری، اسماعیل، و احمدی، باقر.) ساسان

 .18–1، ( 30)8آمایش جغرافیایی فضا، های ارتباطی استان کرمان.موردی بخش شبکه 

ونقل پایدار شهری: مطالعه موردی مناطق تحلیل ارتباط فضایی کاربری اراضی با حمل(.1403سرور، هادی، و فرناد، رضا.)

 .412–3۹3، (11۹)22فصلنامه علمی جاده، شهری ارومیه.

 .(6) 3جغرافیا و توسعه، های خودرو و امنیت اجتماعی: مورد مطالعه شهر پاکدشت.سکونتگاه(.1384حسینی، پروانه.)شاه

 ..انتشارات سمتهای نو در جغرافیای شهریدیدگاه.(137۹)شکویی، حسین.

 .57–34 (،2۹)۹صفه، تحلیل عدم تعادل فضایی در شهرها: مورد مطالعه شهر تهران.(.1378عبدی دانشپور، زهره.)

های  های شهری با رویکرد عدالت فضایی: پارکسازی کمی دسترسی به پارکمدل(.138۹علوی، سیدعلی، و احمدی، فرزانه.)

 .88–6۹، (34) 14تحقیقات کاربردی علوم جغرافیایی، شهر تهران.کلان 3منطقه 

حسن.) امینی،  حسینی  و  طاهر،  پریزادی،  حسن،  کلانسطح(.138۹کامران،  مناطق  در  شهری  خدمات  شهر بندی 

 .164–147 (،1)1ای، ریزی منطقه جغرافیا و برنامهتهران.

مترو   1ونقل عمومی )مترو( بر شکاف اقتصادی فضا: نمونه موردی خط  تبیین اثرات سیستم حمل (.13۹4)مسعودی، مریم.

 (نامه کارشناسی ارشد، دانشگاه آزاد اسلامی، واحد همدانپایان) تهران، ایستگاه شهید صدر و ایستگاه خزانه
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